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SASKANOTS

sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,, Tiesu namu agenttira”
daltbnieku 2022. gada 15.novembra sapulcé

protokols Nr. 4

Nekustama ipaSuma iznomasanas un nekustama ipaSuma nomasanas kartiba

[zdoti saskana ar Publiskas personas
finansu [tidzeklu un mantas iz§kérdésanas
novér§anas likuma 6.* panta pirmo dalu

I Visparigie jautajumi
Nekustama TpaSuma iznomasanas un nekustama TpaSuma noma8anas kartiba nosaka kartibu, kada:
1.1.  SIA ,Tiesu namu agentiira” (turpmak — Sabiedriba) iznoma tas IpaSuma eso$u nekustamo
IpaSumu;
1.2.  Sabiedriba noma nekustamo ipasumu no citas personas.

II Nekustama ipaSuma iznomasanas kartiba

Leémumu par nekustama TpaSuma iznomasanu un izsoles riko$anu pienem Sabiedribas valde.

Sabiedribas valde vienlaicigi ar lemumu par nekustama paSuma nomas tiesibu izsoles (turpmak —izsole)

rtkosanu izveido izsoles komisiju, kurd ir ne mazak ka tris locekli. Izsoles komisiju izveido katrai izsolei

atseviski. Izsoles komisijas darbu vada komisijas priek§sédétajs. Sabiedribas valdes [émumu par izsoles
rikoSanu lietvedis-arhivars ievada Elektronisko dokumentu uzskaites sistéma (EDUS) uzdevuma forma
visiem konkretaja izsol& nozimétajiem izsoles komisijas locekliem.

[zsoli neriko, ja nekustamais Tpasums tiek iznomats:

4.1.  publiskai personai, tas iestadei vai kapitalsabiedribai publiskas funkcijas nodro$inasanai;

4.2.  biedribai vai nodibindjumam, kura darbiba sniedz nozimigu labumu sabiedribai vai kadai tas
dalai un ta darbiba vérsta uz cilvéktiesibu un individa tiesibu aizsardzibu, izglitibas veicina$anu;

4.3. lieto3anai vienai personai ne ilgak ka uz 10 dienam gada laika;

4.4. socialas aizsardzibas, kultiiras, izglitibas, zinatnes, sporta, vides un dzivnieku aizsardzibas vai
veselibas apriipes funkciju nodros§inasanai un:

4.4.1. nomas liguma termin3 vai vairakas reizes péc kartas ar vienu personu noslégto ligumu
kopgjais termin3 piecu gadu laika neparsniedz vienu gadu;

4.4.2. nomas objekts netiek nodots nepartraukta nomnieka lietosana, bet nomai ir regulars
raksturs (piemé&ram, telpu noma divas reizes ménesi).

Ja Sabiedribas nekustamais ipasums (€ka vai tas dala) tiek iznomats:

5.1.  saskana ar kartibas 4. punktu, nomas maksa tiek noteikta atbilstosi kartibas 4. nodalai. Saja
gadijuma Sabiedribas finan$u direktors sagatavo un iesniedz Sabiedribas valdei aprékinu par
aktualo minimalo nomas maksu, kas pilnigi sedz ar nekustama TpaSuma saistitus parvaldisanas
izdevumu (ties$as un netie$as) izmaksas iznomasanas perioda;

5.2.  izsoles kartiba privato tiesibu subjektam, tad Sabiedribas finansu direktors nodro$ina nosacitas
nomas maksas iesniegSanu izsoles komisijai. Nosacltd nomas maksa tiek noteikta, ievérojot
nekustama TpaSuma tehnisko stavokli, atraanas vietu, izmantoSanas iesp&jas un citus apstak|us.
Nosacttaja nomas maksa ieklauj visus ar izsoles rikosanu saistitos izdevumus. Ja Sabiedriba
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10.

11.

12.

13.

nekustama TpaSuma nosacitas nomas maksas noteiksanai ir pieaicinajusi sertificgtu vertétaju, tad
nosacito nomas maksu nosaka atbilstosi sertificéta vertétaja noteiktajai tirgus nomas maksai,
ieklaujot nosacttaja nomas maksa visus ar izsoles rikosanu saistitos izdevumus un sertificéta
vertetaja atlidzibas izdevumus. Nosacita nomas maksa nevar biit zemaka par minimalo nomas
maksu, kas aprekinata atbilstosi kartibas 4. nodalai. Ja nomnieks veiks darbibas, kuras veido
nekustama TpaSuma tie$as izmaksas, kura atrodas nomas objekts, tad attiecigds izmaksas
nosacitas nomas maksas aprekina neieklauj.

Sabiedribas TpaSuma eso$a nekustama paSuma — neapbiivéta zemesgabala — zemes nomas maksu nosaka

1,5 % apmeéra no zemes kadastralas vértibas, bet ne mazak par 28 euro gada, paredzot nomas liguma, ka

nomnieks papildus nomas maksai Sabiedribai maksa likumos noteiktos nodoklus.

Sabiedribas TpaSuma esosa neiznomata nekustama ipasuma izsoles rikosanu Sabiedribas valdei ierosina

Sabiedribas Nekustama ipaSuma apsaimnieko$anas dalas vaditajs p&€c sanemtajiem iesniegumiem par

vélmi nomat Sabiedribas nekustamo Tpasumu vai péc savas iniciativas.

Lémumu par nekustama TpaSuma nomas tiesibu pieskirSanu rakstiska vai mutiska izsol€ pienem izsoles

komisija. Izsoles komisija organizé izsoli un izstrada izsoles nolikumu (ja nepiecieSsams), ka ari

apstiprina publicg€jamo informaciju par iznomajamo nekustamo IpaSumu.

Izsoles komisijas apstiprinato publicéjamo informaciju izsoles komisijas sekretars publicé Sabiedribas

timek|vietn€ www.tna.lv un VAS , Valsts nekustamie TpaSumi” timek|vietné www.vni.lv. Publicgjamo

informaciju Sabiedribas timeklvietné www.tna.lv saglaba lidz bridim, kad tiek pienemts izsoles

komisijas [émums par nekustama Tpa§uma iznomasanu vai izsoles noslégSanu bez rezultatiem.

Par iznomajamo nekustamo ipasumu publicg $adu informaciju:

10.1.  nomas objekta veids (€ka vai tas dala, zeme), noradot adresi, kadastra numuru, platibu, lieto§anas
merki;

10.2. nekustama Ipasuma nosacito nomas maksas apmers;

10.3. cita nekustamo tpasumu raksturojosa informacija;

10.4. iznomasanas termins;

10.5. izsoles veids un norade par pirmo vai atkartoto izsoli;

10.6. nomas tiesibu pretendentu pieteik$anas termins, kas nav 1saks par 10 darbdienam ;

10.7. ja nomas tiesibas tiek pieSkirtas rakstiska izsolé — nomas pieteikuma iesniegSanas vieta,
elektroniska pasta adrese, nomas pieteikuma atvérsanas datums, laiks un vieta;

10.8. ja nomas tiesibas tiek pieSkirtas mutiska izsol€ — izsoles datums, laiks un vieta, izsoles solis, ka
art izsoles norises kartiba;

10.9. nomas liguma projekts;

10.10. nomas objekta apskates vieta un laiks;

10.11. nomas pretendenta pieteikuma veidlapa.

Izsoles komisija var izmantot arf citus informacijas pazinosanas veidus, lai informacija sasniegtu péc

iesp€jas plasaku nomas tiesibu pretendentu loku.

Persona, kura velas nomat nekustamo Tpasumu, iesniedz pieteikumu, kura norada:

12.1. fiziska persona — vardu, uzvardu, personas kodu, deklarétas dzivesvietas adresi, juridiska
persona, arT personalsabiedriba, — nosaukumu (firmu), registracijas numuru un juridisko adresi;

12.2. nomas tiesibu pretendenta parstavja vardu, uzvardu (ja ir);

12.3. talruna numuru un elektroniska pasta adresi (ja ir);

12.4. nekustama Tpasuma adresi, kadastra numuru un platibu;

12.5. nomas laika planotas darbibas nekustamaja Tpa§uma;

12.6. jatiek rikota rakstiska izsole, piedavato nomas maksas apmeéru.

Ja pieteikumu rakstiskai vai mutiskai izsolei par nekustamo ipa$umu iesniedz kartibas 4. punkta minéta

persona, izsoli nertko un nekustamo padumu iznoma pieteikuma iesniegus$ajai personai par $aja kartibas

5.1. apakSpunkta noteikto minimalo maksu, un rakstiski vai elektroniski informé par to par&jos nomas

tiestbu pretendentus.




15.

16.

Ja pieteikumu par nekustama TpaSuma iznoma$anu vienlaicigi iesniedz vairdkas kartibas 4. punkta

minétas personas, nekustamo TpaSumu iznoma $ada prioritara seciba:

14.1. personai, kura jau lieto nekustama Tpasuma dalu, kura atrodas nomas objekts;

14.2.  personai, kas min&ta kartibas 4.1. apak$punkta;

14.3. personai, kura nomas pieteikumu Sabiedribai iesniegusi pirma.

Rakstiskas izsoles kartiba:

15.1.  ja tiek rikota rakstiska izsole, nomas pretendents iesniedz pieteikumu aploksn&. Uz aploksnes
norada, ka pieteikums tiek iesniegts rakstiskai izsolei, ka art nekustama TpaSuma adresi, kadastra
numuru un nomas tiestbu pretendentu;

15.2.  Sabiedribas lietvedis-arhivars registré sanemtos pieteikumus to sanemsanas seciba, noradot
sanem$anas datumu, laiku, nomas tiesibu pretendentu un nekavéjoties iesniedz izsoles komisijai;

15.3.  nomas tiesibu pretendents drikst piedaltties rakstiska izsol€, ja pieteikums iesniegts publikacija
noraditaja vai izsoles komisijas noteiktaja termina;

15.4. izsoles pieteikumu atvér$ana publikacija noraditaja datuma, laika un vietd notiek slégta izsoles
komisijas séde. Izsoles komisijas priekssédétajs klatesosajiem pazino, ka sakusies izsole un
pieteikumu pienemsana ir pabeigta. P& $a pazinojuma vairs netiek pienemti ne personiski
iesniegti, ne arT pa pastu atsititi pieteikumi;

15.5. ja pieteikuma nav ieklauta kartitbas 12. punkta minéta informacija vai nomas pieteikuma
piedavatais nomas maksas apmérs ir mazaks par publicéto nekustama Ipa§uma nosacito nomas
maksas apmeru, izsoles komisija pienem [émumu par nomas tiesibu pretendenta izslégdanu no
dalibas rakstiska izsol& un nomas pieteikumu neizskata;

15.6. izsoles komisijas priek$s€detajs péc pieteikumu atvérSanas nosauc nomas tiesibu pretendentu,
pieteikuma iesniegSanas datumu un laiku, kd arT nomas tiesibu pretendenta piedavato nomas
maksas apméru un uz pieteikuma parakstas visi izsoles komisijas locekli;

15.7. péc visu pieteikumu atverSanas izsoles komisijas priek§s€détajs pazino, ka rakstiska izsole
pabeigta, ka arT nosauc visaugstako nomas maksu un nomas tiesibu pretendentu, kas to nosolijis
un ieguvis tiesibas sl€gt nomas ligumu;

15.8. ja péc visu pieteikumu atverSanas izradas, ka vairaki nomas tiesibu pretendenti piedavajusi
vienadu augstako nomas maksu, izsoles komisija lemj rakstiski aicinat nomas tiesibu
pretendentus, kuri piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, izteikt rakstiski savu
piedav@jumu par iesp&ami augstako nomas maksu, nosakot pieteikumu iesniegSanas un
atverSanas datumu, laiku, vietu un kartibu. Ja neviens no nomas tiesibu pretendentiem, kuri
piedavajusi vienadu augstako nomas maksu, neiesniedz jaunu pieteikumu par augstaku nomas
maksu, Sabiedriba pieteikumu iesnieg$anas seciba rakstiski piedava minétajiem pretendentiem
slégt nomas ligumu atbilstosi to nosolitajai nomas maksai;

15.9. japublikacija noraditaja pieteikumu iesnieg8anas termina neviens nomas tiesibu pretendents nav
pieteicies, izsoles komisija ir tiesiga rikot atkartotu izsoli (vai pagarinat pieteik3anas terminu),
ieverojot kartiba noteikto informacijas publicéSanas kartibu.

Mutiskas izsoles kartiba:

16.1. ja tiek rikota mutiska izsole, nomas tiesibu pretendents ierodas publikacija noraditaja izsoles
vieta un laika un piesaka savu dalibu izsolg, iesniedzot pieteikumu;

16.2.  izsoles komisijas loceklis vai sekretars registré sanemtos pieteikumus to sanemsanas seciba,
norada sanems$anas datumu un laiku, ka ari nomas tiesibu pretendentu, kur$ iesniedzis
pieteikumu;

16.3.  ja pieteikuma nav iek|auta kartibas 12. punkta minéta informacija, izsoles komisija pienem
[émumu par nomas tiesibu pretendenta izslégganu no dalibas mutiska izeol& un pieteikumu
neizskata;




17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

16.4.  mutiska izsole publikacija noraditaja izsoles datuma, laika un vieta notiek izsoles komisijas
séde. Izsole notiek ar augSupejosu soli. SoliSana sakas no nosacitas nomas maksas un notiek
tikai pa noteikto izsoles soli;

16.5. nomas tiesibu pretendenti pirms mutiskas izsoles sakuma ar parakstu apliecina, ka ir
iepazinuSies ar izsoles norises kartibu. Nomas tiesibu pretendentu saraksta ieraksta katra
pretendenta vardu un uzvardu vai nosaukumu, ka arf pretendenta parstavja vardu un uzvardu;

16.6.  atsakoties no turpmakas soli$anas, katrs izsoles dalibnieks nomas tiesibu pretendentu saraksta
ar parakstu apliecina savu p&€d&jo soltto nomas maksas summu;

16.7.  mutiskas izsoles beigas izsoles komisijas priek§sédetajs pazino, ka izsole pabeigta, ka art
nosauc visaugstako nosolito nomas maksu un nomas tiesibu pretendentu, kas to nosolijis un
ieguvis tiesibas sl€gt nomas [igumu. Mutiskas izsoles rezultatu pazinosanu protokolg;

16.8.  jamutiskai izsolei piesakas tikai viens nomas tiesibu pretendents, izsoli atzist par notikusu. Ar
$o nomas tiesibu pretendentu Sabiedriba slédz nomas Iigumu par nomas maksu, kas nav zemaka
par izsoles sakumcenu un ir paaugstinata par vienu izsoles soli;

16.9.  ja mutiskai izsolei piesakas vairaki nomas tiesibu pretendenti un neviens nomas tiesibu
pretendents neparsola izsoles sakumcenu, izsoles komisija atzist izsoli par nenotikusu un riko
otro izsoli ar augSupejosu soli.

Izsoles komisija lemj par nomas Iiguma noslégsanu ar to nomas tiesibu pretendentu, kur§ rakstiska vai
mutiskd izsol€ piedavajis visaugstako nomas maksu. Nomas ligums netiek slégts ar nomas tiesibu
pretendentu, ja:

17.1. pedg€ja gada laika no pieteikuma iesniegSanas dienas Sabiedriba ir vienpusgji izbeigusi ar to
citu ligumu par TpaSuma lietoSanu, tapéc ka nomas tiesibu pretendents nav pildijis ITguma
noteiktos pienakumus, vai stajies spéka tiesas nolémums, uz kura pamata tiek izbeigts cits ar
Sabiedribu noslégts [Tgums par Tpasuma lietoSanu nomas tiestbu pretendenta ricibas dél;

17.2. Sabiedribai, ieverojot sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, nomas ligumu ir
tiestbas neslégt ar nomas tiesibu pretendentu, ja tam ir bijusi vismaz tris maksajumu kavéjumi,
kas kopa parsniedz divu maksajumu periodu, ja [Tlguma noteikts viena ménesa nomas maksas
aprékina periods, vai vienu maksajuma periodu, ja [iguma noteikts viena ceturk$na nomas
maksas aprékina periods, vai nomas tiesibu pretendentam ir jebkadas citas bitiskas
neizpilditas [Tgumsaistibas pret Sabiedribu.

P&c izsoles rezultatu apstiprinasanas un public€$anas, nemot par pamatu attiecigu publicétu nomas
Iiguma projektu, Sabiedribas valdes norikota persona nekavéjoties sagatavoto nomas liguma projektu,
izsniedzot to nomas tiesibu pretendentam (izsoles uzvarétajam) paraksti$anai. Par [iguma noslégsanu ne
vélak ka 10 darba dienu laika p&c nomas liguma parakstiSanas public€ attiecigu informaciju Sabiedribas
timeklvietn€ www.tna.lv un VAS , Valsts nekustamie fpaSumi” ttmeklvietn& www.vni.lv.

Nomas tiesibu pretendents pec rakstiskas vai mutiskas izsoles rezultatu pazinoSanas septinu darbdienu
laika paraksta nomas [igumu vai rakstiski pazino par atteikumu slégt nomas ligumu. Ja ieprieks noteiktaja
termina nomas tiesibu pretendents ligumu neparaksta un neiesniedz attiecigu atteikumu, ir uzskatams, ka
nomas tiesibu pretendents no nomas liguma slégsanas ir atteicies.

Ja nomas tiesibu pretendents, kur§ rakstiska vai mutiska izsol€ piedavajis vai nosolijis augstako nomas
maksu, atsakas slégt nomas Iigumu, izsoles komisija secigi piedava nomas ligumu sl€gt tam nomas
tiestbu pretendentam, kurs piedavaja vai nosolija nakamo augstako nomas maksu.

Nomas tiesibu pretendents, kur§ piedavajis vai nosolijis nakamo augstako nomas maksu, atbildi uz
kartibas 20. punkta mingto piedavajumu sniedz piecu darbdienu laika p&c ta sanems3anas dienas. Ja nomas
tiesibu pretendents piekrit parakstit nomas ligumu par pasa nosolito augstako nomas maksu, septinu
darbdienu laika p&c minéta pazinojuma nosiiti$anas vin$ paraksta nomas ligumu.

Sabiedribas informaciju par iznomasanai paredz&to un jau iznomato nekustamo Tpa§umu public€ VAS

» Valsts nekustamie Tpasumi” timeklvietn€ www.vni.lv normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Kartibas 22. punktu nepiemeéro, ja:




24.
25.
26.

27.

28.

29.

30.

23.1. Sabiedriba savu Tpasuma esoSo nekustamo Tpasumu iznoma publiskai personai vai privatpersonai
publiskas funkcijas vai deleg@ta valsts parvaldes uzdevuma veikSanai, ka arT gadijumos, ja
[Emumu par iznomasanu ir pienémis Ministru kabinets;

23.2. Sabiedriba savu TpaSuma eso$o nekustamo TpaSumu iznoma sabiedrisko pakalpojumu
sniedzgjam, kura publiskas personas dala pamatkapitala atseviski vai kopuma parsniedz 50
procentus;

23.3. Sabiedribas TpaSuma esosSais nekustamais Tpasums tiek nodots nomniekam vienreizg&ja lieto§ana
ne ilgak ka uz 10 dienam gada laika vienai personai.

IIT Nekustama ipaSuma nomasanas kartiba

Leémumu par nekustama TpaSuma nomu pienem Sabiedribas valde.

Sabiedriba nekustamo Tpasumu pé&c iesp€jas noma no publisko tiesibu subjekta.

Ja publisko tiesibu subjektam nav pieejams piemé&rots nekustamais Tpasums, Sabiedriba nekustamo

Tpasumu no privato tiesibu subjekta noma:

26.1. Tstermina (lidz vienam gadam) — par tadu nomas maksu, kas atbilst nekustama Tpasuma tirgus
prasibam;

26.2. ilgtermina — par tadu nomas maksu, kuru noteicis sertificéts nekustamo TpaSumu vertétajs.

Sabiedribas informaciju par nomato un nomat paredzéto nekustamo TpaSumu publicE VAS , Valsts

nekustamie TpaSumi” timek|vietn&€ www.vni.lv normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Kartibas 27. punktu nepieméro, ja

28.1. Sabiedriba nekustamo TpaSumu noma no publiskas personas;

28.2. zeme tick nomata uz tas eso$as Sabiedribai piedero3as €kas (blives) uzturéSanai;

28.3. nomas objekts tiek nodots Sabiedribai vienreizgja lieto$ana ne ilgak ka uz 10 dienam.

v Nomas maksas noteik§anas metodika, iznomajot nekustamo ipaSumu
Nomas maksu nosaka ta, lai pilnigi segtu Sabiedribas izdevumus, kas saistiti ar iznomajama objekta
parvaldiSanu iznomasanas periodd. Nomas maksu nomas objektam menesi bez pievienotas vértibas
nodokla aprékina, izmantojot $adu formulu:
(Tizm + Nizm) x [ZNpl
12

NM , kur

NM — nomas objekta nomas maksa ménest (bez pievienotas vértibas nodokla);

Tizm — nekustama ipaSuma tie$as izmaksas gada uz kvadratmetru (aprékina saskana ar kartibas
30. punktu);

Nizm — netie$as izmaksas gada uz kvadratmetru (aprékina saskana ar kartibas 32. punktu);
[ZNpl — iznomajama platiba (kvadratmetri).

Nekustama TpaSuma tie$as izmaksas gada, kura atrodas iznomajamais objekts, aprékina, izmantojot $adu

formulu:

Tizm = A " p + Baps Apdr + Zn Nod N C

Kpl Kpl Kpl NIpl NIpl T NIl T Nipt T NIl K

Tizm — nekustama TpaSuma ties$as izmaksas gada;

A — nekustama TpaSuma uzturéSanas (Sabiedribas kopgjie nekustamd TpaSuma apsaimniekoSanas
izdevumi gada, taja skaita inZenierkomunikaciju apkope, iznpemot €ku un telpu remontus un €ku un
teritorijas sanitaro uzkop$anu) izmaksas gada, ka arl materialu, pamatlidzeklu un citu ieguldijumu
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31.

32.

nolietojuma, paréjo saimnieciskas darbibas izmaksas un administrativie izdevumi gada, kas ir
attiecinami uz nekustama TpaSuma uzturé$ana iesaistitd personala darbibas nodro$inasanu;

P — nekustama Tpasuma uzturé$anas izmaksas gada, kuras ir attiecinamas uz nekustama TpaSuma un tam
piegulosas teritorijas sanitaro uzkops$anu un nav ieklauti komponenté "A";

Baps —Sabiedribas kopgjie izdevumi gada nekustama TpaSuma uzturé$ana iesaistita persondla atlidzibas
nodro$inasanai;

Apdr — attieciga nekustama TpaSuma apdro$inasanas izdevumi gada;

Zn — 1,5 % apmeéra no attiecigas zemes kadastralas vértibas;

Nod — attieciga nekustama TpaSuma nekustama Tpa$uma nodoklis gada, ja Sabiedribai tads ir jamaksa;

N — izdevumi planotajiem kartgjiem vai kapitalajiem remontiem, kas nepiecieSami attieciga nekustama
ipaSuma uzturéSanai un nav ieklauti komponente "A". Tie nedrikst parsniegt 2,5 % no attieciga
nekustama TpaSuma €kas atjaunos$anas vértibas gada;

C — péc pusu vienosanas papildus var ieklaut citas izmaksas;
Kpl —Sabiedribas parvaldi$ana eso$o nekustamo ipaSumu kopéja platiba, kas tiek iznomata;
NIpl — nekustama Tpasuma kopgja iznomajama platiba, kura atrodas nomas objekts.

Saskana ar Kkartibas 30. punkta noteikto formulu aprékinatas tie$as izmaksas tiek mainitas, ja puses
savstarpgji vienojas, ka nomnieks veiks attiecigas darbibas vai minéto izmaksu vispar nav.

Netiesas izmaksas ir dala no Sabiedribas kopgjiem administracijas izdevumiem. Netie$as izmaksas uz
vienu kvadratmetru gada aprékina, izmantojot $adu formulu:
Adm x k

Nizm = — , kur
Kpl

Nizm — netiesas izmaksas uz vienu kvadratmetru gada;

Adm — Sabiedribas administracijas kop&jie planotie izdevumi gada visparéjas darbibas nodrosinasanai,
tai skaitd telpu uztur€Sana, kancelejas preu izdevumi, atlidziba administrativajiem darbiniekiem
(iznpemot nekustama TpaSuma uztur€$ana iesaistitd personala planoto atlidzibu), pamatlidzek|u
nolietojuma summa gada un citi izdevumi, kas nav ieklauti ta nekustama ipaguma tie$o izmaksu (Tizm)
aprekina;

k — koeficients (Tpatsvars), kas raksturo, kadu dalu no kop&jiem administracijas izdevumiem ir planots
attiecinat uz nekustamo TpaSumu parvaldiSanu. To aprékina, neto apgrozijuma ienakumu no
nekustama TpaSuma parvaldiSanas izdalot ar visu Sabiedribas darbibas virziena darbibas neto

apgrozijumu;

Kpl — Sabiedribas parvaldiSana eso$o nekustamo ipaumu kopégja platiba, kas tiek iznomata.




33.

34.

KTizm

kur

Nomas objektiem, kuros Sabiedriba ir veikusi kapitalieguldTjumus, nomas maksu aprékina, izmantojot
$adu formulu:

(KTizm + Nizm) x [ZNpl
2 ’

NMk = kur

NMKk — nomas objekta nomas maksa ménest (bez pievienotas vértibas nodokla);
KTizm — nekustama TpaSuma tie$as izmaksas gada, kura atrodas nomas objekts;

Nizm — netie$as izmaksas gada uz kvadratmetru (aprékina saskana ar kartibas 32. punktu);
IZNpl — iznomajama platiba (kvadratmetri).

Nekustama TpaSuma tie$as izmaksas gada, kura atrodas iznomajamais objekts, kuram Sabiedriba ir
veikusi kapitalieguldijumus, aprékina, izmantojot $adu formulu:
A P Baps N Apdr n Zn 4 Nod N, 4 C N (K+F+Bbivn)/IznP

~ Kpl T Kpl Kl NIpl ' Nipl | NIpl | NIpl | Nipl NIpl

KTizm — ta nekustama TpaSuma tie$as izmaksas gada, kura atrodas nomas objekts;

A — nekustama TpaSuma uzturéSanas (Sabiedribas kopg€jie nekustama TpaSuma apsaimnieko$anas
izdevumi gada, taja skaita inZenierkomunikaciju apkope, iznemot €ku un telpu remontus un éku un
teritorijas sanitdro uzkopsanu) izmaksas gada, ka arT materialu, pamatlidzeklu un citu ieguldijumu
nolietojuma, par€jo saimnieciskas darbibas izmaksas un administrativie izdevumi gada, kas ir
attiecinami uz nekustama Tpa$uma uzturé$ana iesaistita personala darbibas nodrosinasanu;

P — nekustama Tpasuma uztur&Sanas izmaksas gada, kuras ir attiecinamas uz nekustama Tpa§uma un tam
piegulos$as teritorijas sanitaro uzkop$anu un nav ieklauti komponente "A";

Baps —Sabiedribas kopégjie izdevumi gada nekustama ipa§uma uzturé$ana iesaistita personala atlidzibas
nodrosinasanai;

Apdr — attieciga nekustama Tpasuma apdro$ina$anas izdevumi gada;

Zn — 1,5 % apmeéra no attiecigas zemes kadastralas vertibas;

Nod — attieciga nekustama Tpasuma nekustama ipa§uma nodoklis gada, ja Sabiedribai tads ir jamaksa;

N1 — izdevumi planotajiem kart&jiem vai kapitalajiem remontiem, kas nepiecieSami attieciga nekustama
ipasuma uzturéSanai un nav ieklauti komponenteé "A". Tie nedrikst parsniegt 2,5 % no attieciga
nekustama tpaSuma €kas bilances vértibas gada;

C — péc pusu vienosanas papildus var ieklaut citas izmaksas;

K - kapitalieguldifjumi attiecigaja nekustamaja TpaSuma, tai skaita Tstenotd Kkapitalieguldijuma
pirmsprojekta izp&tes izdevumi, bavniecibas tehniska projekta izstrades izdevumi, biivniecibas tehniska
projekta ekspertizes izdevumi, bilivniecibas darbu izmaksas, biivniecibas tehniskas uzraudzibas
izmaksas, buvniecibas autoruzraudzihas izmaksas un citas ar hiivniecthas darhiem saistitas izmaksas
(bez pievienotas vertibas nodokla);




35.

36.

37.

38.
39.

40.

41.

F —piesaistita kapitala izmaksas (jeb resursu cena), ja tadas ir, tai skaita bankas komisija par aizdevumu,
resursu rezervacijas izmaksas un bankas aizdevuma procenta likme pirms un pé&c biives nodo$anas
ekspluatacija (aprekina no kopgja kapitalieguldijuma apméra (K));

Bbuvn — tieSas administracijas izmaksas, kas radu$ds biivniecibas laika, tai skaita Sabiedribas
buvniecibas procesa iesaistito darbinieku atlidziba, nemot véra Sabiedribas iesaistito darbinieku skaitu
un vinu darba laiku attiecTga nekustama ipasuma blivniecibas procesa;

IznP — iznomaSanas laikposms gados, ja veiktie kapitalieguldijumi attiecinami tikai un vienigi uz
konkréto nomnieku, vai piesaistita kapitala atdoSanas laikposms gados, vai nekustama TpaSuma
nolietojuma laikposms;

Kpl — Sabiedribas parvaldisana eso$o nekustamo Tpasumu kopé&ja platiba, kas tiek iznomata;
NIpl — nekustama TpaSuma kopgja iznomajama platiba, kura atrodas nomas objekts.

Saskana ar kartibas 34. punkta noteikto formulu aprékinatas tiesas izmaksas tiek mainitas, ja puses
savstarpgji vienojas, ka nomnieks veiks attiecigas darbibas vai minéto izmaksu vispar nav.

\% Nomas liguma noteikumi

[znomajot un nomajot nekustamo Tpa§umu, Sabiedriba liguma ieklauj vismaz $adus noteikumus:

36.1. nomas liguma priekSmets;

36.2. iznomatdja un nomnieka personu identificgjosie dati;

36.3. nomas objekta izmanto$anas mérkis;

36.4. nomas maksas apmérs, nomas maksas samaksas kartiba, nomas maksas parskati$anas kartiba, ka

art norékini par komunalajiem, apsaimnieko3anas un sakaru pakalpojumiem;

36.5. Iidzgju tiesibas un pienakumi;

36.6. I1dzeju atbildiba par liguma neizpildisanu;

36.7. nomas liguma termins;

36.8. stridu izskirSanas kartiba;

36.9. liguma izbeig$anas noteikumi, tostarp vienpusgjas tiesibas atkapties no nomas liguma.
Noslégta nomas liguma noteikumi nedrikst atskirties no publicétajiem nomas noteikumiem. Liguma
noteikta nomas maksa nedrikst bit zemaka par izsoles rezultatiem, iznemot kartiba paredzétos
iznémumus. Pusém savstarpgji vienojoties, publicéto nomas liguma projektu pirms parakstiSanas drikst
nebiitiski maintt.

Nomas ligumu slédz uz laiku, kas nav ilgaks par 30 gadiem.

Ja nomas ligumu slédz uz laiku, kas ilgaks par pieciem gadiem, nomas maksas apméru Sabiedriba

vienpusgji parskata un, ja nepiecieSams, maina ne retak ka reizi piecos gados. Ja nomnieks nepiekrit

parskatitajam nomas maksas apméram, vinam ir tiesibas vienpusgji atkapties no nomas liguma.

Ja nomas objekts tiek iznomats publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veik3anai,

nomas ligumu slédz atbilsto$i publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veik$anas

laikam.

Sabiedribas valdei, ievérojot Sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, ir tiesibas:

41.1.  Iidz nomas liguma termina beigam izlemt, vai attieciga nomas liguma terminu pagarinat ar
nomnieku (nerikojot izsoli), kas labticigi pildijis attiecigaja liguma noteiktos nomnieka
pienakumus, vienlaicigi parskatot nomas maksas apméru, vai iznomat nomas objektu citam
nomniekam, ievérojot kartiba noteikto. Lemjot par nomas liguma termina pagarinaanu,
Sabiedribas valde ievéro nosacijumu, ka nomas liguma kopgjais termin$ nedrikst parsniegt
kartibas 38. punkta noteikto terminu;




41.2.  pienemt [émumu par parjaunojuma liguma slég8anu (nerikojot izsoli), nepasliktinot Sabiedribas
ieprieks slégta nomas liguma noteikumus. Parjaunojuma liguma terminu skaita no sakotngja
Iiguma noslégsanas dienas.

VI Nosléguma jautajumi
42, Kartiba stajas speka nakamaja diena péc tas saskano3anas Sabiedribas dalibnieku sapulce.
43.  Ar kartibas speka stadanos atzit par spéku zaudgjudiem Sabiedribas 2015. gada 29. maija iekigjos
noteikumus ,,Nekustama ipa§uma iznomasanas un nekustama Tpasuma nomasanas kartiba”.

SIA “Tiesu namu agentiira” valdes locekle e D S.Sausina




